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§ 1 Zulassigkeit von Nutzungen gem. § 4 BauNVO
Gemal § 1 (6) BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet WA die in § 4 (3) BauNVO aufgefiihrten

ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

§2

§3

Nebenanlagen

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen, die zwischen Flachen und Verkehrsflachen liegen, sind
Garagen und Carports und mit Ausnahme von Einfriedungen auch untergeordnete Nebenanlagen
als Hochbauten unzulassig.

Schallschutz

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm teilweise vorbelastet. Fir einen Teilbereich gilt der
Larmpegelbereich Il (LPB Ill). Bei Neubau oder Sanierung von schutzbedirftigen Rdumen sind
folgende Vorgaben zu beachten:

1.

Innerhalb des festgesetzten Larmpegelbereiches Il sind gem. DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau" (Fassung 07/2016) Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen
Raumen mit einem bewerteten Bau-Schalldamm-Mall R’ . entsprechend der
nachfolgenden Tabelle zu gewahrleisten:

Raumarten

MaRBgeblicher
) AuBenlarmpegel
bereich [in dB(A)]

Aufenthaltsraume in Wohnungen,

Larmpegel- aold S
Unterrichtsrdume und &hnliches

Biirordume und &hnliches

Aufenthaltsraume in Wohnungen, Unterrichtsraume und ahnliches

Il 61 bis 65 35 30

Von den Festsetzungen des vorhergehenden Punktes kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises prifbar nachgewiesen wird, dass (bspw. durch
Eigenabschirmung der Baukérper) ein geringerer mafgeblicher Aulenlarmpegel (gem. DIN
4109, Fassung 07/2016) vorliegt.

3. Im Bereich westlich der 49-dB-Linie sind zur Beliftung von Schlafrdumen, Kinderzimmern und

Einraumwohnungen nutzerunabhangige Liftungssysteme erforderlich, die auch bei
geschlossenen Fenstern fir den notwendigen Luftwechsel in den genannten Raumen sorgen.

Davon kann abgewichen werden, soweit Liftungséffnungen der genannten Raume nach Siden
oder Osten, abgewandt von der maRRgeblichen Verkehrslarmquelle, ausgerichtet sind.

Die geforderte Luftschallddmmung der AulRenbauteile darf dabei nicht unterschritten werden.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der DEKRA Automobil GmbH,
vom 23.05.2019, Az: 551362211-B01.

§ 4 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

1.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a) Siedlungsgehdlz

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan ist auf der mit
.oiedlungsgeholz® bezeichneten Flache von 1.100 m? entlang der westlichen Grenze des
Plangebiets die Anpflanzung von heimischen, standortgerechten Gehdlzen zur Entwicklung
eines Siedlungsgehdlzes umzusetzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Hinsichtlich der Pflanzenqualitdt sind bei allen PflanzmaRnahmen mindestens folgende
GréRen (Qualitdten) zu pflanzen: Verpflanzter Heister (v Hei), 200-250 cm bei Baumarten;
Solitar, 3xv, 200-250 bei Straucharten.

Die Mallnahme ist gemafR den ndheren Beschreibungen des Grunordnerischen Fachbeitrags
durchzufihren.
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§ 4 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

1.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

b) Extensivgrinland

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan ist auf der mit
,Extensivgrinland/Brache- und Bluhstreifen® bezeichneten Flache gemafl der naheren
Beschreibung im Grinordnerischen Fachbeitrag auf 5.374 m? Ackerland in Extensivgrinland
umzuwandeln und als solches zu bewirtschaften und dauerhaft zu erhalten.

Die MalRnahme ist gemal den naheren Beschreibungen des Grinordnerischen Fachbeitrags
durchzufihren.

c) Artenschutzrechtlicher Ausgleich fiir die Feldlerche

2.

Zum Ausgleich des Verlusts von Bruthabitaten fiir ein Brutpaar der Feldlerche ist auf
Teilflachen der mit ,Extensivgrinland/Brache- und Bluhstreifen® bezeichneten Flache
entsprechend der Darstellung und der detaillierten textlichen Beschreibung im
Grunordnerischen Fachbeitrag auf 2.000 m? entsprechender Ausgleich durch Anlage eines
Brache- und Blihstreifens zeitlich vorgezogen vor dem Beginn der Baumalinahmen zu
realisieren. Der Bereich ist danach entsprechend dauerhaft feldlerchengerecht zu
bewirtschaften.

Die Mallnahme ist entsprechend des Grinordnerischen Fachbeitrags dauerhaft zu erhalten und
zu bewirtschaften. ErschlieBungsarbeiten, auch archaologische Untersuchungen, sind
aulderhalb der Brutzeiten durchzufiihren.

Vorgezogener artenschutzrechtlicher Ausgleich fiir den Feldhamster (CEF MaRnahme)

Zum Ausgleich der eintretenden artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote flir den Feldhamster ist
ein dauerhafter Ausgleich auf 7.006 m? erforderlich. Um die Erreichbarkeit der Ausgleichsflache
fur den Feldhamster von der B-Planflache des Bebauungsplans 09-07 ,Auf der Schanze Nord*
aus sicherzustellen, ist auf den Flurstiicken 30, Flur 3 der Gemarkung Ottbergen und Flurstiick
20/3 Flur 4, Gemarkung Ottbergen zunachst parallel zeitgleich jeweils ein Schutzstreifen von
7.006 m? anzulegen. Der anzulegende Schutzstreifen ist auf Flurstick 30, Flur 3 der
Gemarkung Ottbergen fiir die Dauer von drei Jahren anzulegen. Auf Flurstiick 20/3 Flur 4,
Gemarkung Ottbergen ist die Malinahme dauerhaft zu erhalten.

Die Malinahme ist vorgezogen, d.h. vor Aufnahme der Bautatigkeiten auf der Flache des
B-Plans 09-07 ,Auf der Schanze Nord“ umzusetzen. Zusatzlich muss die AusgleichsmalRinahme
zum Zeitpunkt des Beginns der Bautatigkeiten bereits wirksam sein.

Die MalRnahme ist entsprechend der detaillierten Beschreibung im Grinordnerischen
Fachbeitrag umzusetzen und dauerhaft zu erhalten.

Bindungen fir Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Innerhalb der Baugebiete ist je angefangene 500 m? Gesamtgrundsticksflache mindestens ein

mittelgroRer standortgerechter Laub- oder Obstbaum (Hochstamm, Stammumfang mind. 18/20
cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Malnahme ist gemal den naheren Beschreibungen des Grinordnerischen Fachbeitrags
durchzuflhren.

b) Entsprechend der zeichnerischen Darstellung und der textlichen Festsetzung im Bebauungsplan

sowie der Darstellung auf Karte 6 des Grunordnerischen Fachbeitrags ist entlang der 6stlichen
Grenze und einem Teilbereich entlang der nérdlichen Grenze des Plangebiets auf 5,0 m breiten
Streifen auf insgesamt 944 m? die Anpflanzung heimischen, standortgerechten Strauchern zur
Entwicklung von freiwachsenden Hecke umzusetzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Hinsichtlich der Pflanzenqualitat sind bei allen PflanzmaRnahmen mindestens folgende Grélen
(Qualitaten) zu pflanzen: Sol, 3 x v., mit Ballen, 200-250 cm.

Die MalRknahme ist gemaR den naheren Beschreibungen des Grinordnerischen Fachbeitrags
durchzuflhren.
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a) Denkmalschutz
Die §§ 10, 12-14 NDSchG sind zwingend zu beachten.

b) Landesvermessung
Unmittelbar westlich angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich ein Lagefestpunkt des
Landesbezugssystems, der mit einer Bodenplatte (ca. 0,5 m unter GOK) vermarkt ist. Vor und
wahrend der Bauausfiihrung sind angemessene Schutzmalinahmen zu treffen, die gewahrleisten,
dass der Lagefestpunkt weder in seiner Standsicherheit gefahrdet noch verandert oder beseitigt
wird. § 9 NVermG ist zu beachten.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2017 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert diurch den Art. 2 (2) des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des
gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
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