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LANDKREIS HILDESHEIM
GEMEINDE SCHELLERTEN

ORTSCHAFT OTTBERGEN

FLACHENNUTZUNGSPLAN
12. BERICHTIGUNG

im Rahmen des Bebauungsplans
Nr. 09-08 "Ostlich SchaferstraBe"

im Verfahren gemaB § 13a BauGB

ERLAUTERUNG

Offentliche Auslegung und Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB







Gemeinde Schellerten, Flachennutzungsplan 12. Berichtigung

Erlauterung zur 12. Berichtigung des Flachennutzungsplans

Voraussetzungen und Planung

Die Gemeinde Schellerten beabsichtigt, ihren Flachennutzungsplan durch die 12. Berichtigung des
Flachennutzungsplanes anzupassen. Dies erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 09-08 "Ost-
lich SchaferstraBe". Es ist geplant, ein "Allgemeines Wohngebiet" flir das landliche Wohnen festzu-
setzen. Die Aufstellung kann als Bebauungsplan der "Innenentwicklung" nach § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren erfolgen, da innerhalb des Geltungsgebietes insgesamt eine zulassige Grund-
flache (im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO) von weniger als 20.000 gm festgesetzt wird. Die voraus-
sichtliche Grundflache liegt bei ca. 1.206 gm, so dass der Schwellenwert eingehalten wird.

Innerhalb des § 13a Abs. 2, Ziffer 2 BauGB wird bestimmt, "dass ein Bebauungsplan (bzw. seine An-
derung), der von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden
kann, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist; die geordnete staddtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im We-
ge der Berichtigung anzupassen."

Der Flachennutzungsplan stellt derzeit im westlichen Bereich des Plangebietes "Dorfgebiet" (MD),
im Ostlichen Bereich "Griinflachen" dar. Dieser Bereich soll nun im Wege der 12. Berichtigung an
die Festsetzung als "Allgemeines Wohngebiet" angepasst und zukiinftig als "Wohnbauflache" (W) im
Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Es besteht langjahrig eine groBe Nachfrage nach Baugrundstiicken in Ottbergen, insbesondere
durch Anwohnende aus Ottbergen bzw. von jungen Familien, die nach Ottbergen zurlickkehren wol-
len. So wurde auch diese Planung von Anwohnenden aus Ottbergen veranlasst.

Entwicklung aus den Grundsatzen der Bauleitplanung

Im Rahmen der gemeindlichen Planung stellt die Nachverdichtung einen wichtigen Baustein der
wohnbaulichen Entwicklung dar. GemaB § 1 Abs. 5 BauGB soll die "stédtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen". Der § 1a BauGB stellt in Bezug auf den
Umweltschutz im Absatz 2, Satz 3 die Bedeutung der Innenentwicklung heraus. Die Gemeinde
Schellerten folgt mit der 12. Berichtigung dieser MaBgabe. Die Flachen der 12. Berichtigung liegen
innerhalb des gewachsenen Siedlungszusammenhangs. Sie werden westlich, nérdlich, éstlich und
stidlich durch Siedlungsbereiche eingefasst. Der Bebauungsplan Nr. 09-08 ist als vorrangig anzuse-
hen, weil durch diese Innenentwicklung andere Flachen, die auBerhalb des Siedlungszusammen-
hangs liegen, nicht in Anspruch genommen werden. Die bestehende Infrastruktur der Ver- und Ent-
sorgung kann genutzt werden.

Zuletzt wurden durch den B-Plan Nr. 09-07 "Auf der Schanze Nord" (Rechtskraft 05.05.2021) Fla-
chen fir die wohnbauliche Entwicklung im Nordosten der Ortschaft fir rund 28 Wohneinheiten ge-
schaffen. AuBerdem wurde im Rahmen der 3. Anderung des B-Planes Nr. 09-01 "Stadtweg" eine
Nachverdichtung auf ehemaligen Géartnereiflachen fir rd. 9 Wohneinheiten erméglicht (Rechtskraft
24.08.2022). Im Vorfeld der Planungen wurde Kontakt mit dem Landkreis Hildesheim (Regionalpla-
nung) aufgenommen, ob am Standort Ottbergen weitere wohnbauliche Entwicklungen zulassig sind.
Dies wurde wegen der Sonderstellung der Ortschaft Ottbergen mit ihrer guten infrastrukturellen Aus-
stattung, die ahnliche Funktionen wie das Grundzentrum Schellerten Gbernimmt, fiir méglich erach-
tet.
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Entwicklung aus den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung

Der Landkreis Hildesheim hat im RROP 2016 fiinf Kriterien formuliert, um geeignete Standorte flr

die weitergehende Siedlungsentwicklung zu identifizieren. Diese sind:

- die stiindliche Einbindung in den regionalen OPNV

- Betreuungseinrichtung fir Kinder

- Grundschule

- Lebensmitteleinzelhandel (Lebensmittelmarkt mit mind. 500 gm Verkaufsflache einschlieBlich
des Sortiments von Backer und Schlachter oder mindestens 3 verschiedene Betriebe aus dem Be-
reich Backer, Schlachter, Kiosk/Tankstelle, Drogerie, Hofladen und Getrankemarkt

- Arztliche Grundversorgung

Eine weitergehende Siedlungsentwicklung soll zugelassen werden, wenn mindestens vier dieser Kri-

terien erfillt sind.

Das Wohngebiet kann tber die "SchéaferstraBe", den "Stadtweg" und die nach Wendhausen verlaufen-
de "HauptstraBe" an die BundesstraBe 6 angebunden werden. Hinzu kommt, dass mittlerweile der
Autobahnanschluss an die A 7 Uber die Raststatte "Hildesheimer Boérde" offiziell zugelassen ist, so
dass auch eine Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz gegeben ist. Des Weiteren ist, ergén-
zend zum ca. 5 km entfernt liegenden Grundzentrum Schellerten, die Anbindung zum Mittelzentrum
Hildesheim in ca. 11 km Entfernung mit seinen umfanglichen Versorgungsangeboten gegeben, das
Uber die Bundesstrae 6 mit dem Pkw relativ schnell erreicht werden kann. Mit der Buslinie 33 des
RVHI wird der Hbf/ZOB Hildesheim in 24 Minuten erreicht. Die Busverbindung fahrt stiindlich. Zu-
satzlich besteht die Moglichkeit der Beférderung in Form von Anrufsammeltaxis (AST), welche eben-
falls durch den RVHI durchgefiihrt wird.

Ottbergen besitzt im Gemeindegebiet von Schellerten eine Sonderstellung durch seine gute infra-
strukturelle Ausstattung. So verfligt die Ortschaft sowohl lber eine Kindertagesstatte, eine Grund-
schule sowie eine Oberschule (Richard-von-Weizsécker-Schule), so dass eine leichte Erreichbarkeit
schulischer Einrichtungen bzw. der Kinderbetreuung gegeben ist. Durch die Oberschule ist eine
Uberdurchschnittliche Versorgung gegeben, die fiir den Wohnstandort Ottbergen und dariiber hinaus
von Bedeutung ist. AuBerdem haben verschiedene Geschafte fiir den taglichen Bedarf, ein Landgast-
hof, ein Friseur und ein Zahn- und Implantatszentrum ihren Sitz in Ottbergen. Eine Allgemeinmedi-
zinerin kann in der Nachbarortschaft Dinklar innerhalb von 3 Autominuten bzw. 6 Minuten mit dem
Fahrrad vom Plangebiet aus erreicht werden. Somit bestehen am Standort Ottbergen tberdurch-
schnittlich gute infrastrukturelle Voraussetzungen zur Versorgung.

Damit kann basierend auf dem 4-Punkte-Kriterium des RROP 2016 des Landkreises Hildesheim
festgestellt werden, dass es sich um einen geeigneten Standort fiir eine weitergehende Siedlungsent-
wicklung handelt. Der vorliegende Bebauungsentwurf umfasst ca. 6 Wohneinheiten. Die Plangebiets-
groBe des B-Planes 09-08 "Ostlich SchaferstraBe" umfasst rd. 4.566 gm. Auch innerhalb des im
FNP derzeitig noch dargestellten "Dorfgebietes" waren anteilig Wohnnutzungen zulassig gewesen.
Damit ist hier eine GréBenordnung gegeben, die sich aus den Zielen der Raumordnung entwickeln
lasst.

Fazit

Im Ergebnis wird durch das Vorhaben die geordnete stéddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebie-
tes nicht beeintrachtigt. Daraus folgt, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 09-08 "Ostlich
SchaferstraBe" den Vorgaben des § 13a BauGB entspricht und die 12. Berichtigung des Flachennut-
zungsplanes durchgefiihrt werden kann. Die Darstellungen der "Griinflache" und des "Dorfgebie-
tes" werden zurlickgenommen. Zukinftig werden im Flachennutzungsplan der Gemeinde Schellerten
"Wohnbauflachen" (W) in einer GroBe von rd. 0,45 ha dargestellt.
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Anlage 1 zur Erlauterung: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
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Anlage 2 zur Erlauterung: Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit 12. Berichtigung
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9. Berichtigung FNP (2022)




