PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der §§ 10 und 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), in der derzeit glltigen Fassung
hat der Rat der Gemeinde Schellerten den im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellten Bebauungsplan Nr. 09-08
"Ostlich  Schéaferstrae" (Ortschaft Ottbergen) mit textlichen
Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Schellerten, den

Bldrgermeister

PLANGRUNDLAGE

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte ALK
Gemarkung Ottbergen, Flur 2

Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsichen Vermessungs- und

Katasterverwaltung
© 2023

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: 09.10.2023, AZ
233506, 232014).

Hildesheim, den

Dipl.-Ing. Marco Jankowski

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Immengarten 15

31134 Hildesheim

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 09-08 "Ostlich Schéaferstrale" wurde

ausgearbeitet von:

Planungsbiiro SRL Weber ® SpinozastraBe 1 @ 30625 Hannover

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schellerten hat in seiner
Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 09-08
"Ostlich Schaferstrale" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am

ortstblich bekanntgemacht worden.

Schellerten, den

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schellerten hat in seiner
Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 09-08
"Ostlich SchaferstraRe" zugestimmt und die offentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 09-08 "Ostlich Schéaferstrafie"
einschlieBlich der Begriindung hat vom bis einschlief3lich
gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Schellerten, den

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schellerten hat in seiner Sitzung am

den Bebauungsplan Nr. 09-08 "Ostlich Schéaferstrale" nach Priifung
der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung nach § 10
Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Schellerten, den

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der  Satzungsbeschluss  zum Bebauungsplan Nr. 09-08
"Ostlich Schéaferstralle" ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am

im Amtsblatt fur den Landkreis Hildesheim Nr. bekanntgemacht

worden.

Der Bebauungsplan Nr. 09-08 "Ostlich Schéferstrale" ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Schellerten, den

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
Nr. 09-08 "Ostlich Schéaferstrae" sind die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans,
von Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans sowie Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Schellerten, den

Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro Baugrundstick nur eine
Grundstiickszufahrt in einer Breite von bis zu 5,5 m zulassig.

2. Die Stellpldatze im StraBenraum, die privaten Stellplatze und die
Zufahrten auf den Wohngrundstiicken sind mit
wasserdurchlassigen Belagsarten mit einem Abflussbeiwert <0,6 zu
befestigen (entsprechend DIN 1986-100).

3. Im Allgemeinen Wohngebiet sind fir Gebaude mit 1 Wohneinheit
mindestens zwei Einstellplatze, fir Gebaude mit 2 Wohneinheiten
mindestens drei Einstellplatze auf dem Baugrundstiick anzulegen.
Fir Gebaude mit mehr als 2 Wohneinheiten sind mindestens 1,5
Stellplatze pro Wohneinheit auf dem Baugrundstiick anzulegen; die
Werte sind aufzurunden. Aufstellplatze vor Garagen und Carports
gelten als Stellplatze.

4. Im Allgemeinen Wohngebiet ist von Nebenanlagen, Garagen und
Carports ein Mindestabstand von 1,5 m zur privaten
StralRenverkehrsflache einzuhalten. Von dieser Bestimmung sind
Einfriedungen und Zaune ausgenommen.

5.Im Allgemeinen Wohngebiet sind auf den einzelnen
Baugrundstucken Anlagen zur Riickhaltung des
Oberflachenwassers (z.B. Zisternen oder Teiche) anzulegen.
Hierfur ist jeweils ein wasserrechtlicher Genehmigungsantrag zu
stellen.

6. Auf den Baugrundstiicken des Allgemeinen Wohngebietes ist je
angefangene 150 gm versiegelter Grundstlicksflache ein Laubbaum
oder ein hochstammiger Obstbaum wahlweise aus der Pflanzliste 1
und Pflanzliste 2 anzupflanzen.

7. Die Flache zur Riickhaltung des Oberflichenwassers der
privaten StraBenverkehrsfliche in Uberlagerung mit einer
privaten Griinflache ist als Rasenflache anzulegen und dauerhaft
von Geholzaufwuchs und baulichen Anlagen freizuhalten.
Randliche Einfriedungen sind zulassig. Fur die Flache zur
Rickhaltung des  Oberflichenwassers der  privaten
StraBenverkehrsflache ist ein wasserrechtlicher
Genehmigungsantrag zu stellen.

8. Die private Griinflache nordlich der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung Parkflache ist dauerhaft als Rasenflache zu
entwickeln oder zu bepflanzen und mit geeigneten MalRnahmen vor

Uberfahrung zu schiitzen.

9. Innerhalb der PlanstraBe ist in der Mitte des Wendeplatzes eine
Winterlinde 'Rancho' (Tilia cordata 'Rancho') auf einer Pflanzflache
von mindestens 12 gm anzupflanzen. Zu wahlen ist ein Hochstamm
mit einem Stammumfang von min. 16 - 18 cm. Der Bereich der
Pflanzflache ist dauerhaft als Rasenflache zu entwickeln oder zu
unterpflanzen und mit geeigneten MaRnahmen vor Uberfahrung zu
schitzen.

10. Die AnpflanzungsmaBnahmen nach den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes sind spatestens in der nachsten, auf den
Beginn der BaumalRnahme folgenden Pflanzperiode (Oktober bis
April) durchzufiihren. Die angepflanzten Geholze sind in der Folge
dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang durch die gleiche
Art zu ersetzen. Gehdlze und ihre Schirmbereiche dirfen nicht
beeintrachtigt werden. Sie sind im Zuge von Bauarbeiten geman
DIN 18920 zu sichern und zu schutzen.

LISTE DER GEHOLZARTEN
Pflanzliste 1

Laubbdume, mittel- und kleinkronig:
Acer campestre Feldahorn (auch Sorten wie

'Elsrijk")
Amelanchier arborea 'Robin Hill' Felsenbirne 'Robin Hill'
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus laevigiata 'Paul Scarlet' Echter Rotdorn 'Paul Scarlet'
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn (auch
Sorten wie 'Stricta’)

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aria Mehlbeere (auch Sorten wie
'‘Magnifica')

Sorbus aucuparia Vogelbeere (auch Sorten wie
‘Edulis")

Schwedische Mehlbeere (auch
Sorten wie 'Brouwers')
Winterlinde 'Rancho’

Sorbus intermedia 'Brouwers'
Tilia cordata 'Rancho’

Als Qualitaten der Geholze fur die Pflanzliste wird festgesetzt:
- Hochstamme, StU mind. 12 - 14 cm oder Solitér,

mind. 3 Gst., mind. 200 - 250 cm

Pflanzliste 2

Obstbaume:

Apfel Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop, Winterrambour,
Nordhauser Ontario, Goldparmane, Bohnapfel, Klarapfel

Birnen Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts Butterbirne,

Kostliche von Charneaux
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 4 BauNVO, § 5a BauNVO)

3. Verkehrsflachen

4. Griinflichen

5. Wasserwirtschaft

6. Sonstige Planzeichen

Allgemeine Wohngebiete

Uiberbaubare Fléche-g/
nicht Uberbaubare Flache- /

ise, Baugrenzen, MaR der baulichen Nutzung
1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GRZ

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

private StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie, auch gegenlber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Parkflache

1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grunflachen

Flache zur Regelung des Wasserabflusses /
Regenrickhaltung StralRenverkehrsflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 09-08

UBERSICHTSKARTE

MaRstab 1:5.000

M 1:1.000

Fortsetzung - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Zwetschen Hauszwetsche, Wangenheims Frihzwetsche,
Grune Reneklode, Nancy Mirabelle

SuRkirschen Schneiders spate Knorpelkirsche,
Blttners Rote Knorpel, Kassins Friihe

Walnuss Juglans regia (in Sorten)

Als Qualitat der Geholze fir die Pflanzliste wird festgesetzt:

- Hochstamme, StU mind. 10 - 12 cm

HINWEISE

Denkmalschutz (Bodenarchéologie)

Jegliche Erdeingriffe in den bisher unberihrten Boden sind
denkmalrechtlich genehmigungspflichtig. Die §§ 10, 12 - 14 und 35
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) sind zu
beachten.

Artenschutz

Bei Rickschnitts-, Rodungs- und Abrissarbeiten sind die Verbote des
besonderen Artenschutzes zu beachten (§§ 39 und 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)). Das Fallen und Roden des
Baum- und Gehdlzbestandes darf nur zwischen dem 01.10. und
28./29.02. eines jeden Jahres erfolgen.

Schotter- und Kiesgarten

Innerhalb der nicht Gberbauten Fladchen der Baugrundstiicke sind
Schotter- und Kiesgarten gemall § 9 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) unzulassig.
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RECHTSGRUNDLAGEN

-Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

-Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 30.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

-Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 08.02.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9)

-Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Quelle der Kartengrundlage:
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Offe

und

Planungsbiiro SRL Weber e Spinozastrale 1 e 30625 Hannover
Telefon: (0511) 85 65 8-0 e Fax: (0511) 85 65 8-99 e eMail: email@srl-weber.de

Gemeinde Schellerten
Ortschaft Ottbergen

Bebauungsplan Nr. 09-08
"Ostlich Schiaferstrae"
gem. § 13 a BauGB

ntliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
Beteiligung der Behorden

der sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stand 09.04.2024
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